Projekt

z dnia 18 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........coceceeeeene.

UCHWALA NR ....covevueennnnne
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy Warszawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2024 poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwala Nr LI1/310/2023 Rady
Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy
Warszawskiej, Rada Miasta uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie dla terenu polozonego przy ulicy Warszawskiej nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie przyjetego Uchwala Nr
XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 21 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla
terenu potozonego przy ulicy Warszawskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Wysokie Mazowieckie, ktorego granice okresla rysunek
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odleglosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej terenu oraz szerokosci terenow drog;

5) strefa technologiczna od linii elektroenergetycznych;
6) przeznaczenia terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach - nalezy rozumieé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny,
dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki
jednak nie wigcej niz o1 m oraz podjazdy irampy onie wiecej niz 3 m, oile zaden zelementow
nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miasta Wysokie Mazowieckie;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiace nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.).

IL. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — MW;
2) tereny ustug handlu lub ustug administracji — UH-UAA;
3) tereny publicznych drog lokalnych — KDL;
4) tereny publicznych drog dojazdowych — KDD.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwiazan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2)w mysl przepisow o ochronie s$rodowiska przed halasem, dla terenéw faktycznie zainwestowanych
oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym drég publicznych;

4) zakaz skladowania odpadow wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dzialalnosciag do granic dziatki budowlane;.
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§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie realizacje oSwietlenia, w tym ulicznego i malej
architektury w oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 10. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow ustala si¢, w przypadku
wystapienia zabytkéw archeologicznych, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, tereny
oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego;

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 1200 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1500 m? i szerokos¢ frontu 25 m dla terendow ushug;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasad¢ podziatu, prostopadle oraz lub
rownolegle do pasa drogowego ulicy, od ktorego znajduje sie front dziatki, z mozliwoscia odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastrukture techniczng Iub powiekszenie istniejacej/sasiedniej dziatki lub uregulowanie spraw
wiasnosciowych;

4) ustalone wpkt 112 szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania podziatu nieruchomosci objetych niniejszym planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. 1. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ strefy technologiczne od linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia o szeroko$ci po 7 m od osi linii.

2. W strefach technologicznych od linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz
nasadzen drzew, wznoszenia budynkéw i budowli.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisOw odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, z mozliwoscia odstepstwa od
tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku

przylaczy;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii;
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5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sieé
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) w zakresiec zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci
gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng srednice @ 40 mm,

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sie:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplne;j,

b) zaopatrzenie w ciepto z kolektoré6w stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta lub
indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej, dla ktorej ustala sie
minimalna $rednice @ 32 mm,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
cigglosci dostaw wody pitnej ze zrddel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;
9) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalng srednice @ 100 mm,

b) obowigzek odprowadzania s$ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorczg rozdzielczg siel
kanalizacji sanitarnej,

c) w przypadku Sciekow, ktore moga wptywac¢ negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacyjnej deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych, jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich odprowadzeniem,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy, ktory stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, powiazane z drogami zlokalizowanymi poza granicami planu, w tym:

a) droga 2KDL powigzana jest z droga wojewodzka nr 678, zlokalizowang na potudnie od granicy obszaru
objetego planem,

b) droga 1KDD powiazana jest z drogg gminna, zlokalizowana na zachdd od granicy obszaru objetego
planem,
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c)droga 1KDL jest czgscia planowanej drogi gminnej, zlokalizowanej na poéoc od granicy obszaru
objetego planem;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym zlokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, gastronomii,
biurowych, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spoleczne;j;

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug administracji, nauki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej ushug sportu i rekreacji;

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m*> powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w ust. 2 pkt 2.

3) W przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, miejsca postojowe sumujg sig.
4) Dla wszystkich terenow dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych jako garaze podziemne.

5) Ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych.

6) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w terenach drog, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, ustala sie¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w planie,
dopuszczenie utrzymania iremontow istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 16. W zakresie stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem
wartoSci nieruchomosci ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 1% dla terenow KDL, KDD, UH-UAA;
2) 20% dla terenow MW.
§ 17. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) w budynkach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ projektowanie ukry¢ jako obiektow o podwdjnej funkcji,
pozostajacych w ciaglym uzyciu. Zaadaptowanie obiektu do funkcji ochronnej dopuszcza si¢ w czasie
podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

2)na terenach zabudowy, o ktorych mowa w pkt1bez planowanego podpiwniczenia dopuszcza si¢
wyznaczenie rezerwy terenu pod budowe budowli ochronnych wolnostojacych, ktore beda wykonane
w czasie podwyzszenia stanu gotowosci obronnej panstwa lub innego zagrozenia;

3) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/dobe
w odleglosci do 800 metrow od zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowe;;

4) nalezy zabezpieczyé alarmowanie ipowiadamianie mieszkancéw w przypadku zagrozenia, przyjmujac
promien styszalnosci syreny min. 300 metrow;

5) przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢é wymogi obrony cywilnej, o ktéorych mowa
wpktl, 2,3, 4.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi handlu detalicznego;

2) ushlugi rzemieslnicze;
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3) ustugi gastronomii;
4) ustugi sportu i rekreacji;
5) ushugi biurowe 1 administracji.

3. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace ushugi, o ktorych
mowa w ust. 2, zlokalizowane w parterach budynkow.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona, w tym place zabaw;
3) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
4) infrastrukture techniczna.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokosé zabudowy nie wieksza niz 25 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 8;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 3,0;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§19. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UH-UAA, 2UH-UAA ustala si¢
przeznaczenie: tereny ustug handlu lub ustug administracji.

2. Funkgcje, o ktoérych mowa w ust. 1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;j.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupekniajace:
1) ustugi rzemiesnicze;
2) ustugi gastronomii;
3) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustugi nauki;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) infrastrukture techniczna.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 5;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 2,5;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przyleglych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny publicznych drog lokalnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje publicznych drog lokalnych, o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych droég dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, chodnikow, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie
widocznosci 1 bezpieczenstwa na drogach.

§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny publicznych drog dojazdowych.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala sie lokalizacje publicznych drég dojazdowych,
o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, chodnikéw, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci 1 bezpieczenstwa na drodze.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Bucinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 z p6ézn. zm.) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wysokie Mazowieckie, do ktorego przystapiono na podstawie uchwaly L1/310/2023 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie zdnia 31 marca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu potozonego przy ulicy
Warszawskiej, zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26.04.2024 r. do 20.05.2024 r.

Zgodnie zterminem okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 04.06.2024 r.

W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu polozonego przy ulicy Warszawskiej, nie wniesiono
uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany planu wylozonego do
publicznego wgladu wraz zuzasadnieniem iprognoza oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga sie
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Bucinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2023 poz. 977 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 609 z pdzn. zm.) Rada Miasta Wysokie Mazowieckie rozstrzyga, co nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie przewiduje si¢ nastepujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

b) budowa, moderizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze Srodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Bucinski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie

Dane przestrzenne

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Bucinski
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Uzasadnienie
1.Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t]. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie
Mazowieckie dla terenu polozonego przy ulicy Warszawskiej.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LI/310/2023 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie zdnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie dla terenu polozonego przy ulicy
Warszawskiej, zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem zuwagi na brak
wystepowania:

1)krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

2)granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspolczesnej, tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Integralnymi cz¢sciami uchwatly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowiazuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie" przyjete uchwalg nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 21 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w wojewddztwie podlaskim, w powiecie wysokomazowieckim i obejmuje
fragment centralnej czesci miasta Wysokie Mazowieckie, polozony przy ulicy Warszawskiej. Obszar planu
obejmuje dziatki nr 349/6, 383/4, 383/5, 2437/1, 2437/3, 2437/4, 2437/5, 2437/6 oraz czesci dzialek nr 349/5
1349/7. W granicach opracowywanego planu znajduja si¢ obecnie tereny rolne niezainwestowane. Na tym
terenie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie,
ktory ustala przeznaczenie obszaru opracowania na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowej oraz tereny drog publicznych. Ustalenia opracowywanego projektu planu przewidujg przeznaczenie
obszaru opracowania na tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny ustug handlu lub ustug
administracji oraz tereny drég publicznych.

Podjecie uchwaly ma umozliwi¢ realizacje inwestycji polegajacej na budowie nowej siedziby Sadu
Rejonowego w Wysokiem Mazowieckiem, a takze budynkow ustugowych z zakresu handlu. Tereny zabudowy
mieszkaniowe] zostang czesciowo zachowane. Dodatkowo niezbedne jest wprowadzenie nowego uktadu
komunikacyjnego, tak aby zapewniona byta obstuga komunikacyjna.

Id: B7DBAS836-7F69-42D0-87D8-33A73DA16164. Projekt Strona 1



2.Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

l)wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak rowniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie
dopuszczono zabudowg, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow oraz w §7
uchwaty;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez uwzglednienie w projekcie planu nowych terenéw pod
rozw0j mieszkalnictwa, przy jednoczesnym poszanowaniu 1izachowaniu istniejagcych uwarunkowan
przyrodniczych charakterystycznych dla tego obszaru;

3)walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §7, 8, 9 uchwaty;

4)wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunté6w rolnych i lesnych —
poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaly;

5)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaty;

6)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly;

T)walorow  ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne Iub
czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenéw, gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono opfate planistyczna, ktéra bedzie mozna wykorzysta¢ na
dofinansowanie inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszle
zainwestowanie;

8)prawa wilasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntéw stanowigcych wlasnos$¢ publiczna, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, apowstania
koniecznosci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach
prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
0o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci. Plan nie wyznacza terendw przestrzeni
publicznej, z wyjatkiem terenow drog i terenu ushug handlu lub ustug administracji;

9)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, znajduja si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sa terenami zamknietymi. Duzy wplyw na
poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania
uktadu komunikacyjnego zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. Obstuga komunikacyjna
zostala zapewniona z przylegtych drog publicznych;

10)potrzeb interesu publicznego —  poprzez regulacje zawarte w§l11 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD. Obshuga komunikacyjna zostala zapewniona réowniez z przyleglych drog publicznych znajdujacych sig
poza obszarem opracowania;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej
z zakresu 1lacznosci iprzeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczenn dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12)zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku zumieszczonym dnia 21 wrzesnia 2023 r.
ogloszeniem/obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
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oddziatywania na srodowisko, nie wptynety zadne wnioski od o0sob fizycznych ijednostek organizacyjnych.
Nastepnie projekt przekazano celem zaopiniowania i uzgodnienia. W dniu 18 kwietnia 2024 r. umieszczono
w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie
ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na Srodowisko, ktore trwato od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Wysokie Mazowieckie. W dniu 8 maja 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. Ustalono nieprzekraczalny termin skladania uwag do projektu planu, zaréwno
poprzez forme pisemna, jak i elektroniczng, do dnia 4 czerwca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono
uwag do projektu planu;

13)zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu;

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w §14 uchwaly dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wode;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — na obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia awarii;

16)potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
poprzez wyznaczenie w projekcie planu terenéw zabudowy, ktore nie beda mialy negatywnego wplywu na
znajdujace si¢ w potnocnej czesci gminy tereny rolne.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organéw uzgadniajacych i opiniujacych,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa  wlasnosci  1istniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu  ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, w ktorej dokonano oceny
wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego
wezesniej dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:

D)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem iklasg techniczna wyznaczonego
i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejacej, w uwzglednieniem dostepnosci do infrastruktury
transportowej;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zostalo spelnione poprzez dopuszczenie na projektowanych terenach drogowych, ciggdw pieszych
i rowerowych;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a)na obszarach ow pemli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlnoscei poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy - zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju iposzanowania ladu przestrzennego —
poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju
zabudowy miasta Wysokie Mazowieckie,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
w planie nie wyznaczono terendw pod rozwoj nowej zabudowy w obszarach innych niz wymienione w lit. a.

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Wysokie Mazowieckie Uchwala Nr XXX1/172/2021 z dnia 29 pazdziernika 2021 r. przyjeta
przygotowana na wniosek Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wysokie Mazowieckie. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans przychodéw irozchodéw gminy w czasie objetym prognoza pokazuje nadwyzke przychodow nad
wydatkami na kwot¢ ponad 1,8 min zl. Sg to pozytywne skutki uchwalenia planu. Oprocz efektow
finansowych, plan wplynie tez pozytywnie na lad przestrzenny miasta. Zwickszy tez dostepnosé mieszkan
i ushug w tej czesci obrebu.

5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu w dniu
21 wrzesnia 2023 r. Burmistrz miasta Wysokie Mazowieckie oglosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac minimum 21 dniowy termin na sktadanie
wnioskow. Do instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo wystane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Otrzymane odpowiedzi na zawiadomienia
uwzgledniono w projekcie planu. Rownolegle z prowadzona procedura planistyczng zainicjowana zostata
rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia powyzszych czynnosci nie wplynety wnioski od 0soéb fizycznych i jednostek
organizacyjnych do projektu planu. Ponadto wplyneto 9 odpowiedzi od instytucji opiniujacych/uzgadniajacych.
Uwzgledniajac otrzymane uwagi zostal przygotowany projekt planu. Projekt planu nie wymagal zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntdéw lesnych na cele nielesne. Nastepnie ponownie
zapewniono mozliwo$¢ udziatlu spoleczenistwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej Urzedu
Miasta Wysokie Mazowieckie (Biuletyn Informacji Publicznej), o wytozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore mialo miejsce w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja
2024 r. w siedzibie Urzedu Miasta Wysokie Mazowieckie odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego i wyznaczono nieprzekraczalny termin sktadania uwag, tj. do dnia
4 czerwca 2024 r. W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi.
Nastepnie projekt planu przekazano do uchwalenia.

6.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony dla terenu polozonego przy ulicy Warszawskiej miasta Wysokie
Mazowieckie. Tereny planuje si¢ przeznaczy¢ glownie pod zabudowe ustug handlu lub administracji,
zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna oraz pod drogi.

Glownym celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji inwestycji, polegajacej na budowie nowej
siedziby Sadu Rejonowego w Wysokiem Mazowieckiem, a takze budynkéw ustugowych z zakresu handlu.
Tereny zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w uprzednio obowigzujacym planie miejscowym zostang
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czesciowo zachowane. Dodatkowo niezbedne jest wprowadzenie nowego ukladu komunikacyjnego, tak aby
zapewniona byta obstuga komunikacyjna.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu nie zakltdca tadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna bedzie
sie¢ odbywala poprzez projektowane i istniejagce drogi publiczne, przylegajace bezposrednio do obszaru
opracowania.

Ponadto na terenach nie ustanowiono zadnej formy ochrony przyrody, aw granicach opracowania
nie wystepuja grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej czy tereny lesne.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2023 poz. 977 z pdézn. zm.), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym
samym podjgcie uchwaty jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Miasta

Adam Bucinski
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